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Plan Basico de Ordenacion Municipal de Bafos de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

OBJETO Y ALCANCE DE LA CONSULTA PUBLICA PREVIA

El Ayuntamiento de Bafos de la Encina ha iniciado la elaboracién de su nuevo Plan Basico de
Ordenacion Municipal (PBOM), el instrumento que establecera las bases para organizar y proteger
el territorio municipal, ordenar sus nucleos de poblacidn y orientar su evolucion durante los proximos

anos, conforme a la legislacion urbanistica de Andalucia.

El nuevo PBOM incorporara también las determinaciones de proteccion del patrimonio
histérico, integrando en un mismo documento la ordenacidn urbanistica del municipio y la proteccién
de sus valores culturales. Se prestara especial atencion al Conjunto Histérico de Bafos de la Encina,
los edificios y espacios de interés patrimonial, el patrimonio arqueoldgico y minero-industrial y las

particularidades de El Centenillo y Los Guindos.

Antes de definir las propuestas del Plan, es fundamental conocer la opinion de la
ciudadania. Con esta finalidad se desarrolla la presente consulta publica previa, prevista en el
articulo 77.2 de la LISTA, que permitird recoger aportaciones sobre los problemas que deberia
abordar el nuevo planeamiento, la necesidad y oportunidad de su elaboracion, los objetivos que

deberia perseguir y las posibles alternativas para alcanzarlos.

El presente documento ofrece una primera aproximacion a la realidad urbanistica y territorial
de Bainos de la Encina, elaborada a partir de la informacién disponible y los analisis preliminares
realizados. Su contenido identifica antecedentes, condicionantes, problemas y oportunidades que

serviran como punto de partida para el debate ciudadano.

Se trata de un documento inicial y abierto, que no establece nuevas clasificaciones de suelo,
actuaciones urbanisticas ni decisiones definitivas de ordenacidn. Sus contenidos deberan completarse
y contrastarse mediante los estudios técnicos, las consultas a las Administraciones competentes y

las aportaciones ciudadanas durante las siguientes fases de elaboracion del PBOM.

La consulta publica previa tendra una duracién no inferior a un mes, a partir de la publicacién de su
anuncio oficial en el portal web municipal. Durante este periodo, la ciudadania, las asociaciones y
demas personas interesadas podran presentar sus observaciones y sugerencias mediante los canales
que establezca el Ayuntamiento, complementados con los mecanismos previstos en el Programa de

Participacién Ciudadana.

Las aportaciones recibidas serdn analizadas y valoradas durante la elaboracion del Plan,
contribuyendo a la definicién de un modelo de ordenacién adaptado a las necesidades del municipio

y respetuoso con sus valores histdricos, culturales, ambientales y paisajisticos.
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Plan Basico de Ordenacion Municipal de Bafos de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

ANTECEDENTES Y NECESIDAD DE UN NUEVO
PLANEAMIENTO.

La ordenacién urbanistica de Bafios de la Encina se apoya en un Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano (PDSU) aprobado definitivamente en 1979. Este instrumento establecié los limites
del suelo urbano y unas condiciones basicas para su edificacion, aunque con un alcance limitado para

abordar la ordenacién integral del municipio.

Con posterioridad se aprobaron diversas modificaciones y documentos complementarios, entre los
que destacan las modificaciones de 1998 y 2001, la delimitacién de suelo urbano consolidado de
2003 y la Adaptacion Parcial del PDSU aprobada definitivamente en 2022. Esta Ultima actualizé
determinadas condiciones urbanisticas e incorpord el reconocimiento del nlcleo urbano de El

Centenillo.

Paralelamente, se desarrollaron los trabajos de un Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU)
que alcanzod la aprobacion provisional en 2015, pero que no llegd a aprobarse definitivamente.
Aungue sus estudios territoriales, ambientales y patrimoniales constituyen antecedentes de interés

para el nuevo planeamiento, sus propuestas de ordenacion no tienen caracter vigente.

CRONQLOGiA DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE BANOS DE LA ENCINA

5

Proyecto de Modificacién Modificacién Delimitacién PGOU. Adaptacién parcial Inicio de la
Delimitacion puntual junto puntual en el de suelo urbano Aprobacion del PDSU a |a LOUA. formulacién del
del Suelo Urbano a calle Calvario. Descansadero consolidado. provisional. Incorporacién PBOM con
(PDSU). del Santo Cristo. No llegé a de El Centenillo. determinaciones
Aprobacién aprobarse de prf)tecr:io'[n
definitiva. definitivamente. Patrlmon!a
integradas.
Antecedente
| J | no vigente | I
® ® ®-------- ) ? o >
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Paisaje del Embalse del Rumblar — Bafios de la Encina | Fuente: IAPH — Agenda Urbana

SINTESIS

Bafos de la Encina parte

de un planeamiento con

base histérica, actualizado
parcialmente en 2022, pero
necesita un nuevo instrumento
adaptado a la LISTA, a la
realidad actual del municipio
y a la proteccion integrada

de su patrimonio histérico.

El PBOM permitira revisar
de forma coordinada la
ordenacion del nicleo
principal, El Centenillo

y el suelo ristico municipal.

£ Planeamiento vigente
" de referencia:
PDSU y Adaptacién Parcial
de 2022.

Mo, R BBt vi0

En consecuencia, el municipio dispone de un planeamiento
urbanistico en vigor, pero basado en un instrumento
de alcance limitado, cuya elaboracion original se
remonta a varias décadas atras. La evolucién de los
nucleos urbanos, las necesidades de vivienda vy
rehabilitacidon, la proteccién del patrimonio historico y los
condicionantes ambientales del territorio hacen conveniente

disponer de una ordenacion actualizada y coordinada.

El nuevo Plan Basico de Ordenacién Municipal (PBOM)
permitird abordar estas cuestiones de forma conjunta,
conforme a la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA). Su elaboracion supone
una oportunidad para revisar la ordenacién de los nucleos
existentes, estudiar sus necesidades de regeneracion vy
dotaciones, establecer criterios adecuados para el suelo
rustico e integrar la proteccién del Conjunto Histérico y del

patrimonio cultural del municipio.

El objetivo no es partir de cero, sino aprovechar el
conocimiento y los antecedentes disponibles para construir
un nuevo marco de ordenacion, adaptado a la realidad de
Bafos de la Encina y a sus necesidades futuras.
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Plan Basico de Ordenacidon Municipal de Bafos de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

APROXIMACION INICIAL A LA REALIDAD MUNICIPAL

Bafios de la Encina presenta una realidad territorial y urbana marcada por la presencia de Sierra
Morena, el embalse del Rumblar, un nucleo histérico de gran valor patrimonial y diversos
asentamientos vinculados a su pasado minero. Esta combinacidén de valores naturales, culturales y
paisajisticos constituye el punto de partida para comprender las caracteristicas del municipio y
orientar la elaboracién del nuevo PBOM.

La siguiente aproximacion recoge algunos de los principales rasgos identificados a partir de la
documentacién municipal, los antecedentes urbanisticos y los primeros analisis cartograficos
disponibles. Se trata de una lectura preliminar, que serd completada y contrastada durante las

siguientes fases de elaboracion del Plan.

Territorio y sistema de nitcleos

Con una superficie aproximada de 392 km2, Bafios de la Encina ocupa un extenso territorio de
transicion entre Sierra Morena y la campifia jiennense. Su paisaje combina montes, dehesas, areas
agricolas, cauces y espacios naturales protegidos, con el embalse del Rumblar como uno de sus

principales elementos territoriales.

El municipio se articula principalmente en torno a dos nucleos urbanos de caracteristicas
diferenciadas: Bafios de la Encina, que concentra las principales funciones residenciales,
administrativas y dotacionales, y El Centenillo, cuyo origen minero y localizacidon en Sierra Morena
determinan una identidad urbana y paisajistica propia. A ellos se suman enclaves e instalaciones
historicas vinculados a la actividad minera, como Los Guindos, y otras edificaciones dispersas en

suelo rustico.

Ciudad existente, edificacién y vivienda

El nlcleo principal presenta una estructura urbana compacta, organizada a partir de su Conjunto
Historico y de los sucesivos crecimientos desarrollados en su entorno. La adaptacion de las calles y
edificaciones al relieve ha dado lugar a una trama urbana diversa, donde conviven tejidos histéricos,

ensanches residenciales, equipamientos y espacios de transicion hacia el territorio rural.

Los primeros analisis de las parcelas y edificaciones, junto con la informacion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo de 2018, permiten identificar solares sin edificar, patios interiores, viviendas
deshabitadas y edificaciones con necesidades de rehabilitacion. Su distribucion no es homogénea y
presenta particularidades en el Conjunto Histérico y sus zonas préximas.

Estas situaciones constituyen una base de estudio para conocer las posibilidades de recuperacion y
mejora de la ciudad existente, cuya importancia y estado actual deberan verificarse durante el
diagnostico.

Fase 1a
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Patrimonio histérico, cultural y paisaje urbano

El patrimonio constituye uno de los rasgos mas representativos de Bafnos de la Encina. El
Conjunto Histérico, el Castillo de Burgalimar, la Iglesia de San Mateo y la Ermita del Cristo del Llano
forman parte de una estructura urbana donde calles, plazas, edificios tradicionales y relaciones

visuales con el paisaje adquieren especial relevancia.

Este patrimonio se extiende también al territorio municipal, con yacimientos arqueoldgicos como
Pefialosa, elementos de interés etnoldgico y un destacado conjunto de instalaciones y construcciones
vinculadas a la mineria histérica, especialmente en El Centenillo y Los Guindos.

La documentacion patrimonial existente permite reconocer numerosos bienes y espacios de interés,
cuya identificacién, situacion y régimen de proteccién deberan contrastarse para su adecuada
incorporacién a las determinaciones patrimoniales del PBOM.

Suelo rustico, medio natural y paisaje

La mayor parte del término municipal estad constituida por suelo rustico, con una importante
presencia de espacios forestales y ambitos sujetos a diferentes regimenes de proteccion ambiental
y territorial.

Destacan el Parque Natural Sierra de Andajar, los espacios incluidos en la Red Natura 2000, los
montes publicos, las vias pecuarias y los cauces vinculados a la cuenca del Guadalquivir, ademas de

las zonas agricolas y ganaderas que forman parte del paisaje municipal.

En este territorio conviven actividades tradicionales, edificaciones rurales, infraestructuras,
patrimonio cultural y antiguos enclaves mineros. Su conocimiento resulta fundamental para
identificar las caracteristicas y condicionantes que deberan tenerse en cuenta en la futura ordenacion

del suelo rustico.
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Plan Basico de Ordenacion Municipal de Bafios de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

Estado actual | Planeamiento vigente de Banos de la Encina |Clasificacion del Suelo
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Determinaciones Graficas Clasificacion del Suelo Determinaciones Graficas Suelo Urbano
T2 Limite del Término Municipal [ Suelo Urbano Consolidado T2 Limite del Término Municipal Suelo Urbano Consolidado
| Embalses Suelo No Urbanizable CZ7 Limite de Términos Colindantes Suelo Urbano No Urbanizable
Red Hidrogréfica Adaptacién Parcial a la LOUA 2022
e ::‘:-‘"eteras S Frbalses [ Suelo No Urbanizable
) Red Hidrogrdfica [ Suelo No Urbanizable de Especial
= = Vias pecuarias —— Red de Carreteras Proteccion por Legislacién Especifica

= = Vias pecuarias

Planeamiento vigente y delimitaciéon del suelo urbano: El planeamiento urbanistico vigente de Bafos de la Encina se articula a partir del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de 1979, sus modificaciones posteriores y la

Adaptacion Parcial a la LOUA, aprobada definitivamente el 23 de junio de 2022. Esta ultima establece las delimitaciones vigentes del suelo urbano consolidado de Baiios de la Encina y El Centenillo, que constituyen el

punto de partida para el analisis de la ciudad existente y la elaboracién del nuevo Plan Bdsico de Ordenacion Municipal.
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Plan Basico de Ordenacion Municipal de Bafios de la Encina

Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

Estado actual | Planeamiento vigente de Bainos de la Encina |Categorizacion del Suelo Ristico

San
Lorenzo
de
Calatraba

e

Viso del
Marquez

CATEGORIZACION DEL SUELO

Determinaciones Graficas

T2 Limite del Término Municipal
CZJ Limite de Términos Colindantes
Suelo Urbano

i_ ' Suelo Urbano Consolidado
Suelo No Urbanizable

[ Suelo No Urbanizable (SNU)

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccionpor Legislacion Especifica

SNUP-LE-H
—— Cauces y Embalses

"1 R.D.L. 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Agua. R.D. 849/1986 Reglamento del Dominio
Publico Hidradlico (modif. por R.D.30.10.92 del Dominio Publico Hidradlico y por R.D.606/2003)

SNUP-LE-MP
E=3 Montes Publicos

Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

Selladores - Contadero

Montes del Centenillo

Dehesa del Santo Cristo

Baldios del Rio Pinto

Corona Rustica del Embalse del Rumblar

JA-70061-EP
JA-10111-)A
JA-30029-AY
JA-60001-JA
JA-60013-EP

PBOM

bafos de la encina

SNUP-LE-RN
Espacios Protegidos de la Red Natura 2000
Directivo 92/43/CE (Directiva Habitats), vinculada a la Directiva 2009/147/CE (Directiva Aves).
Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

[T} ES6160006 Sierras de Andujar.

ES6160008 Cuencas del Rumblar, Guadalen y Guadalmena.
SNUP-LE-PN

Espacios Protegidos de la Red Natura 2000

Ley 2/1989 de julio por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia. Decreto 354/200, de 16 de diciembre, por el que se aprueban el Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de
Andujar, prorrogado por Orden de 13 de diciembre de 2011.

[} Parque Natural Sierra de Andujar
SNUP-LE-HIC
Proteccion de Habitats Naturales de Interés Comunitario HIC.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
SNUP-LE-VP
® @ Vias Pecuarias

1.- Caflada Real de la Plata por la Mojonera
2.- Cordel Principal de la Plata

3.- Cordel de Guarroman

4.- Cordel de la Carolina

 Lugares Asociados

1.- Descansadero de la Nava
2.- Descansadero del Santo Cristo

SNUP-LE-HISTORICO CULTURAL (BIC) Y PATRIMONIO MINERO
(Catalogacion General) Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia.
i_.! Delimitacién Conjunto Histérico (BOJA 15/03/2011)

i_ ' Delimitacion Entorno de Proteccidén de Conjunto Histérico (BOJA 15/03/2011)
.2 Bien de Interés Cultural

KX Entorno de Proteccion de Bien de Interés Cultural

.7 Yacimientos arqueologicos

-1 Patrimonio_Minero

Villanueva
de la
Reina

vy

7

1 Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de Jaén (PEPMF)

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Jaén recoge parte del municipio dentro del
complejo serrano CS-1 (Rio Yeguas y Despefaperros) y el area forestal FR-3 (Dehesa del
Santo Cristo).
Esta Proteccién no se incluye en los planos de ordenacion de la Adap. Parcial de la DSU 2022.
No obstante, se incluye a titulo informativo para evitar que pierda eficacia como elemento de
referencia urbanistica.

ni B 28 "'_A-‘ ) .

E223 o
8L ;‘ Linares

‘ : Bai{lé_mﬂ;—z‘- RN RPN Y LA
Guarroman Y LA, /TN A
r os D Encinwjz' -0 x(1* g 2,5

& 2 SEY =7 e R e o T

B ‘ o Lt |
«q‘é}* -
- B y)

i m =iy

e S
AN )

S i

b/ b

4 %
G 0 Y

Planeamiento vigente y delimitaciéon del suelo urbano: El planeamiento urbanistico vigente de Bafos de la Encina se articula a partir del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de 1979, sus modificaciones posteriores y la
Adaptacion Parcial a la LOUA, aprobada definitivamente el 23 de junio de 2022. Esta ultima establece las delimitaciones vigentes del suelo urbano consolidado de Baiios de la Encina y El Centenillo, que constituyen el

punto de partida para el analisis de la ciudad existente y la elaboracién del nuevo Plan Bdsico de Ordenacion Municipal.
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Plan Basico de Ordenacion Municipal de Bafios de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

Analisis preliminar del parcelario y estado de la Edificacion

'S DE LA ENCINA.
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Los . solares sin edificar representan
oportunidades para completar la trama urbana
y activar vacios interiores o de borde dentro
del tejido consolidado.

Lot

ANALISIS PARCELARIO Y ESTADO DE LA
EDIFICACION

El plano analiza la situacién actual de las parcelas y
edificaciones del nucleo urbano, identificando solares,
patios, edificaciones existentes, inmuebles en ruina y
parcelas en reforma o construccion. Como informacién
complementaria, se incorpora la referencia del PMVS de
2018 sobre el grado de necesidad de rehabilitacion del
parque edificado. La lectura conjunta permite reconocer
vacios urbanos, situaciones de deterioro vy
oportunidades de rehabilitacion o regeneracion urbana.

Analisis parcelario y estado de la edificacior
[ Parcelas en reforma o construccién
Patios
[ Edificaciones en ruina
[ ] Solares sin edificar
[T Edificaciones existentes

Elementos de referencia
=7 conjunto Histérico
""" Suelo Urbano

[ S—|

Caminos estructurantes

Red de Carreteras

Fuente: elaboracion propia a partir de la Sede
Electrénica del Catastro, 2026; Plan Municipal de
Vivienda y Suelo de Bafos de la Encina, 2018; y
Google Earth.
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Analisis preliminar de los elementos con Valor Patrimonial

ELEMENTOS CON VALOR
PATRIMONIAL

os™® Viso del Marquez

3 En el siguiente plano se representan los
elementos con valor patrimonial del
municipio.

o

° : Lo
Mestanza 03 LAY
5 : Por un lado, el patrimonio industrial minero
‘ z ha sido un pilar fundamental en la historia y
) g configuracion de Bafios de la Encina.
06. ( La riqueza minera del territorio comenzé a
/ 955 explotarse de forma muy temprana,
) - al intensificdndose durante la Edad del Bronce.
= PR Esto origind la aparicion de poblados y
e ( \ recintos fortificados como Salas de Galiar.
g ~ @07
/ ‘ 04/

Hoy en dia, la huella de este pasado
industrial es muy visible y cuenta con un alto
grado de proteccion legal. ElI CGPHA
reconoce su importancia, incluyendo en su
registro numerosos bienes catalogados como
"Inmuebles Minero Industriales". Entre ellos
se encuentran instalaciones y minas como
Araceli, EI Macho, EI Manto, El Mirador, El
Soldado, El Aguila, La Botella, La Culebrina,
La Reforma, Los Curas, Monteponi, Pozo
Nuevo, San Agustin, San Guillermo y Santo
Tomdas. Asimismo, en el entorno de estos
antiguos asentamientos mineros se
conservan multiples abrigos con arte rupestre
(como Canjorro de Pefarrubia, Barranco del
Bu y Nava el Sach) que estan igualmente
protegidos.

Dentro del suelo urbano, la figura de Bien de
Interés Cultural (BIC) protege tanto a su
entramado urbano histérico en su conjunto
como a dos de sus monumentos mas
emblematicos:

EL CENTENILLO

e ) o ?
N < Baiios de la Encina
St {
/ 1 - El propio casco histérico de la villa esta
( declarado como BIC con la tipologia de
"Conjunto Histérico", representando el
< 2 ; 21,52% de toda la superficie urbana del
municipio. La delimitaciéon de este Conjunto
Histérico incluye también un area de
influencia que se expande hacia el sur para
preservar las vistas y la integridad del casco.

- El Castillo de Burgalima, declarado BIC con
la tipologia de Monumento. Destaca por su
® gran estado de conservacion, siendo
singulares las catorce torres cuadradas que
se distribuyen a lo largo de su muralla.

- La Ermita del Cristo del Llano, también BIC
de Monumento. Es un templo erigido sobre
los restos de una antigua ermita medieval.

- BIC en Suelo Urbano

% BIC: Entorno

r —i Conjunto Histérico

Patrimonio Minero

W Yacimientos Arqueoldgicos

Otros Elementos a Considerar
en Suelo Urbano

X5
a. Inmueble Minero Industrial Monteponi
b. Inmueble Minero Industrial Los Curas
¢ Poblado Los Guindos
‘ d. Conjunto Histérico
FaR s \ 6 o e. Castillo de Burgalimar
BANOS DE LA ENCINA | TERMINO MUNICIPAL BANOS DE LA ENCINA f. Ermita del Cristo del Llano
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Plan Basico de Ordenacion Municipal de Bafos de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

Dotaciones, espacios publicos y movilidad

Bafios de la Encina dispone de equipamientos educativos, sanitarios, deportivos, culturales vy
administrativos, distribuidos principalmente en el nacleo urbano y, de forma mas limitada, en El
Centenillo. Las plazas, zonas verdes y espacios libres completan esta estructura, con funciones tanto

de encuentro ciudadano como de relacién con el patrimonio y el paisaje.

La movilidad presenta caracteristicas diferentes segun el ambito. En el Conjunto Histdrico, la
estrechez de determinadas calles, las pendientes y la convivencia entre peatones y vehiculos
condicionan la accesibilidad. En el resto del nucleo adquieren importancia los principales accesos, las

conexiones entre barrios, los equipamientos y los espacios destinados al aparcamiento.

A escala territorial, la red de carreteras y caminos articula la relacion con los municipios proximos,

El Centenillo, las actividades rurales y los espacios naturales y patrimoniales.

Actividad economica e infraestructuras

La actividad municipal combina funciones residenciales, comercio y servicios de proximidad,
actividades agricolas y ganaderas, turismo cultural y aprovechamientos vinculados al territorio. La
localizacién de estos usos y su compatibilidad con el patrimonio y el medio natural forman parte de

las cuestiones que debera estudiar el nuevo planeamiento.

Asimismo, sera necesario completar el conocimiento de las redes de abastecimiento, saneamiento,
energia y telecomunicaciones, considerando las caracteristicas de los distintos nucleos y las

condiciones de proteccion del Conjunto Historico.

En conjunto, esta primera lectura pone de manifiesto la diversidad de situaciones urbanas y
territoriales de Baiios de la Encina. Su conocimiento permitira avanzar hacia un diagnéstico que
identifique las principales necesidades y oportunidades del municipio, incorporando la informacion

técnica y las aportaciones de la ciudadania.

Nota: Cartografia de andlisis preliminar elaborada a partir de la informacién disponible. Los datos
representados tienen caracter informativo y deberan ser completados y contrastados durante la

elaboracién del PBOM. No constituyen determinaciones urbanisticas aprobadas.

Fase 1a
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Analisis preliminar de las Zonas Verdes, Espacios libres y Equipamientos

San Lorenzo ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES -
deCalatraba DOTACIONES | SITUACION ACTUAL

Mestanza .
En el plano se representan las dotaciones

(Equipamientos Comunitarios, Zonas verdes y
Espacios libres) que forman parte del Municipio
de Bafios de la Encinas, identificados en Geoeiel,
Plan Municipal de Vivienda y Suelo y en Google
Earth 2026.

')

s
R et ,é".' 3

Determinaciones Graficas

7

E:j Delimitacién del Termino Municipal
'L-__l Delimitacién del Suelo Urbano
E:! Delimitacién del Conjunto Histérico

| Embalses

=== Red de Carreteras

illanuev
la Reina

----- Vias Pecuarias

® Lugares Asociados

Dotaciones

Equipamiento Comunitario Basico
|| Deportivo

{27 Docente

. Sanitario

{27! Funerario

[ Cultural

{27 Religioso

| Social

Equipamiento Comunitario de Gestion
{77} Administrativo
% Guardia Civil

| Policia Local

Zonas_Verdes
{771 Espacios Libres
{270 Zonas Verdes
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Analisis preliminar de la Red de movilidad y conectividad

Fase 1la
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RED DE MOVILIDAD, CONECTIVIDAD
URBANA Y OPORTUNIDADES DE MEJORA

El plano sintetiza la estructura de movilidad de los
nlcleos urbanos a partir de la jerarquia viaria,
identificando calles  principales, secundarias vy
compartidas, asi como accesos, aparcamientos,
dotaciones y espacios libres. Esta lectura permite
entender la organizacion de los desplazamientos y
detectar oportunidades para mejorar la movilidad
activa, especialmente en el Conjunto Historico,
mediante actuaciones en aceras, conexiones
peatonales y calmado del trafico.

En este contexto, destacan dos caminos rurales que
actlan como ejes estructurantes internos. Estos
recorridos no solo articulan la conexion entre el nucleo
urbano y su entorno agricola, sino que también
funcionan como corredores de movilidad blanda,
favoreciendo desplazamientos peatonales y ciclistas. Su
puesta en valor puede reforzar la cohesion territorial,
mejorar la accesibilidad a espacios productivos y
naturales, y consolidar una red de itinerarios que
complemente la estructura urbana existente.

Movilidad territorial

Red de carreteras
—— Administracion General del Estado
—— Comunidad Auténoma
——— Diputacion Provincial
Caminos estructurantes
= = = \/ias Pecuarias

Jerarquia viaria y movilidad urbana
= = Acessos principales
w= Calles Compartidas
Ejes peatonales
=== Calles Principales
www Calles Secundarias
{1} Aparcamientos existentes
[ Dotaciones y equipamientos
I} Zonas verdes y espacios libres
Patios y espacios libres interiores

Elementos de referencia

™71 Suelo Urbano

I BIC

"™ Conjunto Histérico

____| Edificaciones

—— Red de Carreteras

wn Limite de la Comunidad Auténoma de Andalucia
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PRINCIPALES PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES
IDENTIFICADOS.

Los primeros analisis urbanisticos y territoriales permiten reconocer una serie de necesidades y
oportunidades que deberan estudiarse durante la elaboraciéon del PBOM. Estas cuestiones
afectan tanto a los ndcleos urbanos como al extenso territorio municipal y ponen de manifiesto la
importancia de abordar conjuntamente la mejora de la ciudad existente, la proteccién patrimonial,

la movilidad y la conservacién del medio natural.

Se identifican, de manera preliminar, los siguientes ambitos de atencidn:

Rehabilitacién, vivienda y regeneracion urbana.

La documentacion municipal y los analisis cartograficos sefialan la presencia de solares vacantes,
viviendas deshabitadas y edificaciones con necesidades de rehabilitacion, especialmente en
determinadas zonas del Conjunto Histérico y su entorno. Estas situaciones plantean la oportunidad
de estudiar la recuperacion del patrimonio edificado, el aprovechamiento de espacios urbanos
existentes y la mejora de las condiciones residenciales, antes de considerar nuevas ocupaciones de

suelo.

Proteccion del Conjunto Historico y del patrimonio cultural.

La conservacion de la arquitectura tradicional, los espacios publicos, las visuales y los elementos
historicos debe compatibilizarse con las necesidades actuales de vivienda, accesibilidad y actividad.
La integracion de la proteccién patrimonial en el PBOM permitira estudiar una regulacion diferenciada
de los inmuebles y espacios segun sus valores, favoreciendo su conservacion y recuperacion

mediante usos compatibles.

Movilidad, accesibilidad y espacios publicos.

Las pendientes, la estrechez de algunas calles y la convivencia entre vehiculos y peatones
condicionan la movilidad en el nucleo histoérico. Al mismo tiempo, las plazas, los espacios libres y los
recorridos tradicionales ofrecen oportunidades para mejorar la accesibilidad peatonal, la conexién
entre equipamientos y la calidad del espacio publico. Sera necesario valorar también la organizacion

de los aparcamientos y los accesos a los nucleos.

Fase 1a
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Dotaciones y necesidades de los nucleos de poblacion.

La distribucion de equipamientos, zonas verdes, infraestructuras y servicios requiere una evaluacion
especifica, considerando las necesidades de la poblacion y las diferencias entre Bafios de la Encina y
El Centenillo. Este ultimo presenta una identidad vinculada a su origen minero que aconseja estudiar
de forma diferenciada sus necesidades urbanisticas, residenciales y dotacionales, junto con la
conservacion del patrimonio minero-industrial de su entorno y de Los Guindos.

Suelo ruastico, paisaje y riesgos naturales.

La extension del territorio municipal, la presencia de espacios protegidos, montes, vias pecuarias y
cauces, asi como las edificaciones y actividades existentes en suelo rustico, requieren una ordenacion
compatible con sus caracteristicas ambientales. Los analisis preliminares identifican concentraciones
de edificaciones y ambitos vinculados a actividades o solicitudes mineras cuya situacion y afecciones
deberan comprobarse. La prevencion de incendios, los riesgos asociados al agua y la conservacion

del paisaje constituyen igualmente condicionantes fundamentales.

Actividad economica y aprovechamiento de los recursos locales.

El patrimonio histérico, el paisaje, la agricultura, la ganaderia y la tradicidn minera constituyen
recursos vinculados a la identidad y actividad econdmica del municipio. El PBOM podra estudiar las
condiciones urbanisticas que permitan compatibilizar su conservaciéon con actividades comerciales,

artesanales, turisticas y productivas adecuadas a las caracteristicas de cada ambito.

Estas primeras conclusiones no constituyen un diagndstico definitivo ni implican la
delimitacion de nuevas actuaciones urbanisticas. Su finalidad es identificar los asuntos que
merecen un estudio mas detallado y abrir el debate sobre las prioridades del municipio, incorporando

las aportaciones ciudadanas y la informacion que faciliten las Administraciones competentes.
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Analisis preliminar de las principales necesidades, problemas y oportunidades identificadas

" La red de caminos permite reforzar la’ // Algunas  concentraciones no  responden PRINCIPALES NECESIDADES, PROBLEMAS Y
San Lorenzo de Calatraba | conexién interna del municipio, mejorar la

necesariamente a ocupacion activa, sino a la
accesibilidad entre  nucleos,  patrimonio, presencia de ruinas, construcciones auxiliares OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS
espacios naturales y puntos de interés, y

o edificaciones infrautilizadas que deben
avoreceritinerarios de moyvilidad activa.

, ; b analizarse ce forms digrenciaca

7 El plano sintetiza los principales problemas y

oportunidades a partir del cruce de edificaciones,
usos, suelos protegidos, patrimonio, red de
tsstanzs caminos, solares y ruinas.
d/
/} En suelo rastico se identifican edificaciones y
agrupaciones que requieren evaluar su
compatibilidad, situacién juridica y adecuacion
ambiental. En los nucleos urbanos, los solares,
ruinas y patios sefialan ambitos con potencial
para la rehabilitacion, la regeneracion y la mejora
de la movilidad.

analisis permite evaluar la compatibilidad de la
> agtividad extractiva con el territorio y\s\us
: « Valores. !

Esta lectura orienta el planeamiento hacia la
proteccion de valores ambientales y
patrimoniales, la ordenacion del suelo rustico, el
refuerzo de la red de caminos, la activacion de
vacios urbanos y la mejora de la conectividad,
especialmente en el Conjunto Histdrico.

La presencia de usos
productivos, especialmente
actividades  mineras o
industriales en ambitos de
valor ambiental o
paisajistico, requiere una
evaluacion especifica de
compatibilidad, impacto
territorial y medidas de
integracion.

( P 4 f
Las edificaciones situadas sobre suelos
protegidos o preservados'.. requieren una
valoracién  especifica de compatibilidad,
adecuacién ambiental y territo&\l, integracién

aisajistica y situacion juridica.
> I

Las cuadriculas con mas de 3 edif,/ha actian “
como éareas’ de alerta: no implican una N
clasificaciéon/ automatica, pero si. exigen
comprobar su origen, uso, servicios, legalidad

y posible induccién a nuevos asentamiehtos.
A AN

Usos predominantes en suelo ristico
®  Agricultura
® Productivo
Servicios

EL CENTENILLO

Vacios urbanos y estado de la edificacion
Patios y espacios libres interiores

[ Edificaciones en ruina
Solares sin edificar

Patrimonio, ambiente y areas de interés
¥ Elementos de interés cultural y turistico
Espacios con valor ambiental
[03 Yacimientos arqueologicos
Il BIC
EXX) Entorno BIC
t— 2 Delimitacién Conjunto Histérico

Villanueva de la Reina

La mejora de lav
conectividad peatonal y de
los recorridos internos en el

Conjunto  Historico puede/

i B = (BOJA 15/03/2011)

?um’r"’:f'é“' ac"‘::‘;'j‘z"'_\\ L j gt [C >3 Delimitacion Entorno de Proteccién
Fitegraniin cor}el L - de Conjunto Historico (BOJA 15/03/2011)

niicleo. 4 o EEEEH Patrimonio minero

e Actividad extractiva y ambitos mineros
[/7) RSC — Solicitud de permiso de exploracidon

RSA — Autorizacidon de explotacién no vigente
B Perimetros de explotacion no vigentes

Q) / y
o

Los bienes culturales, yacimientos, elementos
turisticos 'y  puntos \ de interés no
suficientemente catalogados o integrados
deben incorporarse a' la lectura del
planeamiento  como ecurso para a
proteccion, interpretaciéon y-.puesta en valor
del territorio® \

Elementos de referencia

Los solares y conjuntos de
|patios identificados en los
ndcleos urbanos
constituyen oportunidades
para completar la trama,
crear vivienda, mejorar la
permeabilidad interna y
activar  operaciones  de
regeneracion urbana.

( :) Cuadrantes con > 3 edif./ha

i___1 Suelo Urbano
| Edificios
Red de Carreteras
Limite de la Comunidad Auténoma de Andalucia
[ Embalses
Caminos estructurantes
® e e \las Pecuarias

BANOS DE LA ENCINA 6\« £ :
Plano de analisis preliminar. Representacion de situaciones urbanas y territoriales identificadas a partir de la documentacion disponible. Los elementos sefialados constituyen ambitos de estudio y no implican la existencia de infracciones,

la delimitacién de actuaciones urbanisticas ni decisiones de ordenacion aprobadas.
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CRITERIOS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS GENERALES.

A partir de la aproximacion inicial al municipio y de los principales problemas y oportunidades
identificados, pueden formularse una serie de criterios, objetivos y estrategias generales que

orientaran la elaboracién del Plan Basico de Ordenacion Municipal de Banos de la Encina.

Se trata de una formulacién inicial y abierta, propia de esta fase de consulta publica previa. Su
finalidad no es anticipar soluciones cerradas, sino exponer con claridad las lineas generales que
podran guiar el trabajo técnico posterior y servir de base al didlogo con la ciudadania y con las

Administraciones competentes.

Criterios generales
La elaboracién del PBOM partira, con caracter general, de los siguientes criterios:

e Proteccion e integracion del patrimonio cultural, entendiendo el Conjunto Historico, el
patrimonio arqueoldgico, etnoldgico, arquitectdnico y minero-industrial como parte esencial

de la identidad del municipio y como componente estructurante de la ordenacion.

e Prioridad de la ciudad existente frente a la expansion innecesaria, favoreciendo la
rehabilitacién, la regeneracién urbana, la reutilizacién de vacios y solares y la mejora de los

tejidos ya consolidados.

e Atenciéon conjunta al nuacleo principal, El Centenillo y el territorio municipal,
reconociendo la singularidad de cada @mbito y evitando respuestas uniformes para realidades

diferentes.

e Proteccion del suelo rastico y del paisaje, atendiendo a sus valores ambientales,
productivos, culturales y visuales, asi como a la presencia de espacios protegidos, montes,

vias pecuarias, embalses y cauces.

e Compatibilidad entre conservacién y desarrollo local, de forma que la proteccion del
patrimonio y del medio natural no se entienda como un limite aislado, sino como una base

para mejorar la calidad urbana y favorecer actividades compatibles.

e Sostenibilidad, accesibilidad y resiliencia, incorporando criterios de adaptacién al
cambio climatico, prevenciéon de riesgos, eficiencia en el uso del suelo y mejora de la

accesibilidad urbana y territorial.

e Claridad normativa y viabilidad de gestion, procurando que el futuro PBOM sea

comprensible, Util y aplicable, tanto para la Administracion como para la ciudadania.

Fase 1a
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Objetivos generales

De acuerdo con estos criterios, pueden plantearse como objetivos generales del PBOM los siguientes:

Dotar al municipio de un marco urbanistico actualizado e integrado, capaz de sustituir
las limitaciones del planeamiento vigente y ordenar de forma coherente el conjunto del

término municipal.

Incorporar de forma efectiva la proteccion patrimonial en el propio instrumento
urbanistico, estableciendo determinaciones adecuadas para el Conjunto Histérico y para los

bienes y espacios de interés cultural del municipio.

Favorecer la rehabilitacion y mejora del parque edificado, especialmente en las areas
con presencia de inmuebles deteriorados, vacios urbanos, solares sin edificar o situaciones

de pérdida de calidad urbana.

Mejorar la calidad del espacio publico, la movilidad y la accesibilidad, reforzando los
recorridos peatonales, la conexidn entre equipamientos y la funcionalidad de los nucleos

urbanos.

Atender las necesidades dotacionales y de infraestructuras, evaluando la suficiencia

y distribucién de equipamientos, zonas verdes, servicios urbanos y redes basicas.

Ordenar adecuadamente El Centenillo y poner en valor Los Guindos y el patrimonio

minero, desde una perspectiva patrimonial, residencial, paisajistica y funcional.

Proteger y ordenar el suelo ristico conforme a sus valores y condicionantes,
regulando de forma adecuada los usos compatibles, los ambitos de proteccidn y las posibles

situaciones que requieran especial atencion.

Contribuir al desarrollo local sostenible, facilitando condiciones adecuadas para la
vivienda, el turismo cultural, las actividades productivas compatibles y la puesta en valor de

los recursos del municipio.
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Estrategias generales

Para avanzar en estos objetivos, de manera preliminar pueden sefialarse las siguientes estrategias

generales de trabajo y ordenacion:
1. Estrategia de conservacion activa del patrimonio.

La proteccion patrimonial no debe limitarse a la catalogacion de bienes, sino traducirse en criterios
de intervencion, conservacion, rehabilitacion y reutilizacion compatibles con la vida urbana actual.
Esta estrategia debera abarcar tanto el nucleo histérico de Banos de la Encina como los elementos
patrimoniales del suelo rustico, El Centenillo y Los Guindos.

2. Estrategia de regeneracion de la ciudad existente.

El PBOM debera priorizar la mejora de los tejidos urbanos consolidados, fomentando la rehabilitacién
de viviendas y edificios, la activacion de solares y vacios urbanos, la mejora del espacio publico y la

correccion de situaciones de deterioro o desarticulacion.
3. Estrategia de ordenacion diferenciada de los niicleos y enclaves singulares.

El nucleo principal, El Centenillo, Los Guindos y el conjunto del suelo rustico presentan caracteristicas
distintas y requieren respuestas especificas. El Plan debera ajustar la regulaciéon y la ordenacion a
esta diversidad territorial.

4. Estrategia de proteccion del territorio y del paisaje.

La ordenacion del suelo ristico debera apoyarse en una lectura territorial amplia, prestando atencion
a los espacios naturales, embalses, montes publicos, vias pecuarias, paisaje, patrimonio rural y

riesgos naturales, evitando procesos de ocupacion inadecuada o dispersa.
5. Estrategia de mejora de la movilidad y la accesibilidad.

Sera necesario estudiar la movilidad interna de los nucleos, la relacion entre peatones y vehiculos,
la localizacion de aparcamientos, la accesibilidad a equipamientos y la mejora de las conexiones
territoriales, especialmente en aquellos ambitos donde la topografia y el valor patrimonial

condicionan mas intensamente la movilidad.
6. Estrategia de mejora dotacional y de las infraestructuras.

La futura ordenacién debera valorar la adecuacién de los equipamientos y servicios existentes y, en
su caso, identificar necesidades de mejora o refuerzo, siempre desde un criterio de proporcionalidad,

funcionalidad y coherencia con la realidad del municipio.
7. Estrategia de participacion y construccion compartida del Plan.

La definicion del PBOM debera apoyarse en la informacion técnica, en los indicadores y en los
informes sectoriales, pero también en la participacién ciudadana. La consulta publica previa y las
siguientes fases de participacion permitiran contrastar necesidades, prioridades y expectativas de la

poblacidn.

Fase 1a
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En definitiva, los criterios, objetivos y estrategias aqui expuestos constituyen una base inicial de
trabajo para la elaboracion del PBOM. Su desarrollo y concrecion corresponderan a las fases
posteriores del proceso, especialmente a través de la Memoria de Informacién, el Diagnéstico y las
Bases para la Ordenacion, que deberan construirse desde una lectura integrada del municipio y de

sus necesidades reales.
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PBOM

bafos de la encina

Esquema orientativo del proceso de analisis y sintesis. La formulacion de los criterios, objetivos y estrategias del PBOM parte de la integracion de la informacion de base, la participacion ciudadana, los analisis tematicos y el

diagndstico, con el fin de establecer las bases para la ordenacion del municipio.

Fase 1a

Pagina 18 de 25




Plan Basico de Ordenacidon Municipal de Bafos de la Encina
Documento inicial para la Consulta Publica y Guia de Participacion Ciudadana

PARTICIPACION CIUDADANA
Y CUESTIONES ABIERTAS A CONSULTA.

La elaboracién del nuevo Plan Basico de Ordenaciéon Municipal (PBOM) de Bafos de la Encina
constituye una oportunidad para reflexionar conjuntamente sobre el presente y el futuro del
municipio. La participacién ciudadana permitird incorporar las experiencias, necesidades vy
propuestas de quienes viven, trabajan o mantienen algun vinculo con Bafios de la Encina, El

Centenillo y el conjunto de su territorio.

La presente consulta publica previa se desarrolla antes de formular las propuestas de ordenacion,
con el proposito de conocer la opinidn ciudadana y contrastar las primeras cuestiones identificadas

mediante los estudios urbanisticos y territoriales.

¢Sobre qué cuestiones queremos conocer tu opinion?

1. Problemas y necesidades del municipio.

¢Qué aspectos de Banos de la Encina deberian mejorar? ¢Qué dificultades existen en relacion con la
vivienda, el Conjunto Historico, los equipamientos, la movilidad, las infraestructuras, El Centenillo o

la conservacion del entorno natural?
2. Necesidad y oportunidad del nuevo PBOM.

¢Qué cuestiones hacen necesario actualizar el planeamiento urbanistico? ¢Qué oportunidades ofrece
disponer de un nuevo Plan que integre la ordenacién municipal y la protecciéon del patrimonio

histoérico?
3. Objetivos y prioridades para el futuro.
¢Qué deberia conseguir el nuevo PBOM? ¢Qué importancia deben tener la rehabilitacion de viviendas,

la conservacion del patrimonio, la mejora de los espacios publicos, la proteccion ambiental o la

creacion de condiciones adecuadas para la actividad econémica?
4. Posibles alternativas y formas de actuacion.

¢Qué enfoques deberian estudiarse para abordar estas necesidades? ¢{Debe darse prioridad a
recuperar los edificios y espacios existentes, mejorar las conexiones entre zonas urbanas, reforzar
las dotaciones o estudiar otras posibilidades de desarrollo? éQué actuaciones complementarias al

planeamiento podrian contribuir a mejorar el municipio?

Estas cuestiones tienen un caracter abierto y orientativo. No es necesario responderlas todas ni
disponer de conocimientos urbanisticos. Se podran presentar observaciones generales,

propuestas concretas o informacion sobre lugares y situaciones que se considere importante estudiar.

Fase 1a
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&¢Como puedes participar?

El Ayuntamiento habilitaré la consulta publica previa durante un plazo no inferior a un mes,

que comenzara tras la publicacion del anuncio oficial de apertura en el portal web municipal.

Durante dicho periodo, las personas y entidades interesadas podran presentar sus aportaciones
mediante la sede electronica del Ayuntamiento, el Registro General municipal o cualquiera
de los medios legalmente admitidos, conforme a las condiciones que establezca el anuncio de

apertura.

De forma complementaria, el Programa de Participacion Ciudadana contempla otros mecanismos
para facilitar la intervencién de la poblacidn, incluidos cuestionarios, materiales divulgativos vy

actividades participativas. La informacion estara disponible en la web especifica del PBOM:
www.banosdelaencinapbom.es

ZQué se hara con las aportaciones recibidas?

Las observaciones y propuestas se recopilaran, analizaran y valoraran como parte de los trabajos de
elaboracion del PBOM, junto con la documentacion técnica y la informacion facilitada por las

Administraciones competentes.
Sus resultados contribuiran a completar el diagnéstico municipal y orientar la definiciéon de los

objetivos, criterios y alternativas que se desarrollaran en las siguientes fases del Plan.

El futuro de Banos de la Encina también se construye escuchando a su ciudadania.
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EQUE CAMBIA CON LA NUEVA LEY URBANISTICA DE
ANDALUCIA?

La Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), establece un
nuevo modelo de planificacidn urbanistica que busca adaptar la ordenacidn del territorio a las

caracteristicas y necesidades de cada municipio.

Una de sus principales novedades es la diferenciacidn entre los instrumentos de planificaciéon segun
el tamafio y las particularidades de los municipios. En aquellos de menor poblacion, como Barfos de
la Encina, se contempla la elaboraciéon de un Plan Basico de Ordenacion Municipal (PBOM), que
permite abordar conjuntamente las decisiones generales del territorio y la ordenacion detallada de

los nulcleos urbanos.

Este modelo pretende favorecer una planificacion mas sencilla, proporcionada y sostenible, dando
prioridad a la mejora de los nlcleos existentes, la proteccidon de los valores ambientales y culturales
y el uso responsable del suelo. En Banos de la Encina, el nuevo instrumento que se esta elaborando

es el PBOM, con las determinaciones de proteccion del patrimonio histérico integradas.

¢QUE ES UN PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL?

El Plan Basico de Ordenacion Municipal (PBOM) es el documento que establecera las principales reglas
para organizar y ordenar el territorio de Bafios de la Encina y sus nucleos de poblacién durante los
proximos afos. Su ambito comprende la totalidad del término municipal y, entre otras cuestiones,

permitira:

e Delimitar el suelo urbano y el suelo ristico, estableciendo las condiciones que
correspondan a cada uno.

e Regular la ordenacion detallada de los nticleos urbanos, incluidos los usos del suelo y
las condiciones de edificacion.

e Identificar los equipamientos, espacios libres, zonas verdes, infraestructuras y elementos
que estructuran el municipio.

e Establecer criterios para la rehabilitacion, regeneracion y mejora de los espacios urbanos
existentes.

e Proteger los valores ambientales, paisajisticos, culturales y patrimoniales del territorio.

e Incorporar las determinaciones de proteccion del Conjunto Historico y de los bienes

de interés cultural, arquitectonico, arqueoldgico y minero-industrial.

En Banos de la Encina, el PBOM integrard también las determinaciones propias de proteccién del
patrimonio histdrico, evitando que la ordenacién urbanistica y la conservacién de sus valores

culturales se desarrollen de manera desconectada.

En definitiva, el PBOM permitira establecer cdmo puede evolucionar Banos de la Encina, qué espacios

deben conservarse y qué condiciones deberan respetarse en las futuras actuaciones urbanisticas.

Fase 1a

(?“yPBOM

A

éPOR QUE NECESITAMOS UN NUEVO PLAN BASICO DE
ORDENACION MUNICIPAL?

El planeamiento urbanistico vigente de Bafios de la Encina tiene su origen en un Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano aprobado en 1979, posteriormente modificado y adaptado

parcialmente en 2022.

Aunque este instrumento continda siendo la referencia urbanistica vigente, su alcance resulta
limitado para abordar de manera conjunta las necesidades actuales del municipio, especialmente en
cuestiones relacionadas con la rehabilitacion urbana, la vivienda, los equipamientos, la movilidad y

la proteccidn patrimonial.

Asimismo, el municipio cuenta con antecedentes de planificacion mas recientes, como el PGOU que
alcanzé la aprobacion provisional en 2015, pero que no llegd a aprobarse definitivamente y, por

tanto, no constituye planeamiento vigente.

El nuevo PBOM permitird actualizar la ordenacién municipal y estudiar conjuntamente cuestiones

fundamentales para Bafios de la Encina:

e La conservacién y rehabilitacion del Conjunto Historico.

e Las necesidades de vivienda y regeneracion de los nlcleos existentes.

e La mejora de los equipamientos, zonas verdes, espacios publicos y accesibilidad.

e La ordenacion diferenciada de El Centenillo y la proteccidon del patrimonio minero de Los
Guindos.

e La proteccidon de Sierra Morena, el embalse del Rumblar y los valores ambientales y
paisajisticos.

e La regulacién de usos y actividades compatibles con las caracteristicas del suelo urbano y

rustico.

El objetivo es disponer de un planeamiento actualizado, coherente y adaptado a la realidad del

municipio, que permita compatibilizar la conservacién de su identidad con las necesidades de la

poblacién.
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¢EN QUE ME AFECTARA EL PLAN GENERAL?

Aunque el urbanismo pueda parecer una cuestion exclusivamente técnica, muchas de las decisiones
gue se adoptan en un plan tienen relacién directa con nuestra vida cotidiana. El futuro PBOM podra

influir en cuestiones como:

e Vivienda: donde se pueden construir nuevas viviendas y qué condiciones deben cumplir, asi
como las posibilidades de rehabilitar edificios existentes.

e Patrimonio: qué edificios, espacios y elementos historicos deben protegerse y qué
condiciones deberan respetarse al intervenir sobre ellos.

e Calles y movilidad: como se organizan los accesos, recorridos peatonales, aparcamientos
y conexiones entre las diferentes zonas urbanas.

e Equipamientos y espacios publicos: qué suelos se destinan a instalaciones educativas,
sanitarias, deportivas, culturales, zonas verdes y espacios libres.

e Actividad economica: donde pueden desarrollarse actividades comerciales, turisticas,
artesanales y productivas compatibles.

e Medio ambiente: qué espacios naturales y paisajes deben preservarse y cémo deben
considerarse los riesgos ambientales.

e El Centenillo: qué criterios especificos deben aplicarse a su ordenaciéon urbana, sus

edificaciones, sus servicios y su patrimonio minero.

En el caso del Conjunto Histérico, el PBOM tendra especial importancia porque incorporara las
condiciones de proteccion y las reglas urbanisticas que deberan tenerse en cuenta en las actuaciones
sobre edificios y espacios protegidos. Participar en su elaboracion permite trasladar las necesidades
y el conocimiento cotidiano de la ciudadania antes de que se definan las decisiones del Plan.

¢QUIEN PUEDE PARTICIPAR?

La participacidon esta abierta a todas las personas y entidades interesadas en el presente y futuro de
Bafos de la Encina, independientemente de que residan habitualmente en el municipio. Estan
especialmente invitados a participar.

e Vecinos y vecinas de Bafios de la Encina y El Centenillo.

e Asociaciones vecinales, culturales, patrimoniales, deportivas, sociales y ambientales.
e Jovenes, personas mayores y colectivos vinculados a la accesibilidad y la inclusion.

e Comerciantes, empresarios, profesionales y titulares de actividades econémicas.

e Propietarios de viviendas, inmuebles y terrenos.

e Personas y entidades vinculadas a la agricultura, la ganaderia y el medio rural.

e Técnicos, colegios profesionales, especialistas e investigadores.

e Personas vinculadas a la conservacién del Conjunto Histérico y del patrimonio minero.
e En general, cualquier persona que quiera aportar ideas, inquietudes o propuestas.

No es necesario disponer de conocimientos urbanisticos. La experiencia cotidiana de la poblacién

constituye una fuente de informacién especialmente valiosa para completar los estudios técnicos.

Fase 1a
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éCOMO Y CUANDO PUEDO PARTICIPAR?

La participacidon ciudadana se desarrollara a lo largo de las distintas fases de elaboracién del PBOM,
mediante herramientas presenciales y digitales. La informacién general, las convocatorias, los
materiales divulgativos y los mecanismos de participacion estaran centralizados en la pagina web

especifica del Plan:
www.banosdelaencinapbom.es

Las principales formas de participacion previstas son las siguientes:

A. CUESTIONARIO DE PARTICIPACION.
Se pondran a disposicién de la ciudadania dos versiones del cuestionario:

1. Cuestionario extendido: permite realizar una valoracion mas completa de las necesidades y

prioridades del municipio, mediante preguntas organizadas por bloques tematicos.

2. Cuestionario reducido: contiene una seleccidon de las preguntas anteriores, facilitando una

participacion mas rapida y sencilla.

Ambos cuestionarios estaran disponibles en formato digital y se facilitaran versiones descargables

para su cumplimentacion en papel, conforme a las instrucciones de entrega que se anuncien.

Las preguntas abordaran cuestiones como vivienda, patrimonio, movilidad, medio ambiente,
equipamientos, actividad econdmica e infraestructuras, con especial atencion al Conjunto Historico,

El Centenillo y Los Guindos.

No es obligatorio responder a todas las preguntas. Cada persona podra participar en aquellos temas
que considere mas importantes.

B. ENVIO DE CONSULTAS, DUDAS Y SUGERENCIAS.

B. ENVIO DE CONSULTAS, DUDAS Y SUGERENCIAS

La web especifica del PBOM dispondra de un Buzén de Participacion Ciudadana, a través del cual

podran remitirse consultas, observaciones y propuestas durante los periodos en que esté habilitado.

Este canal permitird comunicar cuestiones concretas, plantear dudas o aportar informacion que
pueda resultar Util para el desarrollo de los trabajos, incluyendo documentos, fotografias o

referencias a lugares especificos del municipio.

También se facilitaran los medios de contacto del proceso a través de la propia pagina web en el

siguiente correo:
info@banosdelaencinapbom.es

El buzén constituye una herramienta de participacion y comunicacion con el Equipo Redactor, pero
no sustituye al Registro Oficial del Ayuntamiento cuando sea necesaria una presentacion

administrativa formal.
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C. JORNADAS INFORMATIVAS Y PARTICIPATIVAS.

Durante las principales fases de elaboracién del PBOM se organizaran jornadas abiertas a la
ciudadania, con el objetivo de explicar los documentos y facilitar la presentacion de propuestas y

sugerencias.
Se contemplan los siguientes momentos principales:

1. Diagnostico previo: presentacion del proceso de elaboracién del PBOM, sus objetivos,
herramientas de participacion y principales cuestiones municipales identificadas.

2. Documento de Avance: exposicion de los primeros criterios y alternativas de ordenacion,

permitiendo contrastar las propuestas antes de avanzar hacia su definicion.

3. Aprobacién Inicial: explicacion del documento aprobado inicialmente, de sus principales
determinaciones y de los mecanismos disponibles para formular alegaciones durante el

periodo de informacién publica.

4. Aprobacion Definitiva: divulgacion del modelo de ordenacién resultante y de los principales

contenidos del Plan, incluyendo una sintesis de la participacién desarrollada.

Complementariamente, podran organizarse reuniones especificas con asociaciones, colectivos o
agentes interesados en cuestiones concretas, como el patrimonio histérico, El Centenillo, la vivienda,

las actividades econdmicas o el suelo rustico.

Las fechas, horarios y lugares de celebraciéon se anunciaran con antelacion a través de los canales
oficiales y de difusién del PBOM.

D. REDES SOCIALES.

El proceso contard con canales especificos de difusion en Facebook e Instagram, cuyos perfiles

podran consultarse desde la web del PBOM.

A través de ellos se comunicaran noticias, convocatorias, publicaciones de documentos, cuestionarios

y otros hitos relevantes del proceso.

Las redes sociales tienen caracter informativo y divulgativo. Para presentar aportaciones formales

deberan utilizarse los cauces administrativos correspondientes.

E. CONSULTA PUBLICA PREVIA, SUGERENCIAS Y ALEGACIONES

Ademas de los mecanismos anteriores, durante la tramitacion del PBOM existiran periodos oficiales
en los que la ciudadania podréd presentar aportaciones mediante los registros administrativos
habilitados.

Es importante distinguir tres momentos:

Fase 1a

Q

Consulta publica previa. Se desarrolla al comienzo del procedimiento, antes de definir las
propuestas de ordenacion. Permite formular observaciones sobre los problemas del municipio, la
necesidad del nuevo Plan, sus objetivos y las posibles alternativas. Tendra una duracion no inferior

a un mes, conforme al anuncio oficial de apertura.

Sugerencias al Avance. Una vez aprobado y sometido a participacién el Documento de Avance,
podran realizarse aportaciones sobre los criterios y alternativas de ordenaciéon planteados, conforme

al procedimiento y plazo que se anuncien.

Alegaciones tras la Aprobacion Inicial. Cuando el PBOM sea aprobado inicialmente y se abra su
periodo oficial de informacidn publica, las personas interesadas podran presentar alegaciones sobre

el contenido del documento.

Las aportaciones formales podran presentarse mediante:
e Registro General del Ayuntamiento de Baios de la Encina.
e Sede electronica municipal, mediante el procedimiento que corresponda.
e Cualquiera de los medios admitidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015.

IMPORTANTE: Los cuestionarios, mensajes enviados al buzén de participacion, correos electronicos
y comentarios en redes sociales no sustituyen la presentacion por registro de sugerencias o

alegaciones cuando esta sea necesaria.

Para que una aportacion tenga efectos dentro de un tramite administrativo formal, debera

presentarse por los medios y dentro de los plazos establecidos en su correspondiente anuncio oficial
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¢DONDE PODRE VER LOS DOCUMENTOS DEL PBOM?

La documentacion, noticias, materiales informativos y herramientas de participacion del nuevo PBOM

estaran disponibles a través de su pagina web especifica:

www.banosdelaencinapbom.es

Desde ella se facilitara el acceso a los documentos que se vayan elaborando, los materiales

divulgativos, los cuestionarios, las convocatorias y las novedades del procedimiento.

También se pondran a disposicién de la ciudadania herramientas cartograficas de consulta, incluido
un Geovisor del Documento de Avance y, posteriormente, una versién actualizada con la
ordenacion definitiva, que permitirdn visualizar de manera mas sencilla la informacion territorial y

urbanistica del municipio.

Los documentos sometidos a informaciéon publica y los anuncios oficiales se publicaran, asimismo, a

través de los medios administrativos y oficiales que correspondan, incluido el portal municipal.

www.banosdelaencina.es

La documentacién y las fechas de cada tramite deberan consultarse en los anuncios oficiales

correspondientes.

TU OPINION ES IMPORTANTE.

El nuevo PBOM sera el resultado de un proceso técnico, administrativo y participativo en el que las
aportaciones ciudadanas contribuiran a conocer mejor el municipio y a orientar sus decisiones de

futuro.

El Ayuntamiento de Bafos de la Encina y el Equipo Redactor agradecen tu participacion y te animan

a formar parte de este proceso.

Fase 1a
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